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Österreichs phasenübergreifende 
Plattform für digitale Innovationen 
der Bau- und Immobilienwirtschaft

Nahtstelle zwischen Forschung und 
Industrie, um die Chancen der 
Digitalisierung zu heben und die 
Innovationskraft unserer Partner zu 
stärken



Kooperationsevents DFS – VÖPE in Planung

Themen für Events:

• Digitale Grundlagen der Kreislaufwirtschaft und EU-Taxonomie
• Nutzung, Darstellung und Visualisierung von Daten für Entwickler und 

Auftraggeber
• Projektinitiierung mit BIM (erste Schritte, wie starte ich ein BIM Projekt und 

was bringt das)
• Klimaresiliente Gebäude- und Quartiersentwicklung mit Hilfe intelligenter 

Planungswerkzeug
• Bauträger-Landschaft in Salzburg, Onsite Event in Salzburg

Schulung:

BIM-Basics für Projektentwickler und Auftraggeber
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Erneuerbare Energiegemeinschaften (EEG) –
ein Modell mit Zukunft für die Immobilienwirtschaft

Stefano Coss
Energiedigital



Titelmasterformat durch Klicken bearbeiten

© Arteria Technologies 2021

Dr. Stefano Coss
06.07.2022
ed-energiedigital GmbH

„ Die Zukunft der Immobilienwirtschaft

Expert Talk zum Thema 
Erneuerbare Energiegemeinschaften (EEG & 
BEG)



Energiegemeinschaft



Energiegemeinschaftsmodelle

Bürgerenergiegemeinschaft (BEG)
• Gesetzliche Grundlage EAG 2021
• Umsetzung in ElWOG § 16d und § 16e 
• BEG ist ein Teilnehmergemeinschaft
• Idee: Nutzung von selbst erzeugtem 

Strom unabhängig des Ortes
• Wichtigste Vorrausetzung für Nutzung: 

Gleichzeitigkeit von Verbrauch und 
Produktion

• Vorteil: Ortsunabhängigkeit von 
Erzeugung und Verbrauch

Erneuerbare Energiegemeinschaft (EEG)
• Gesetzliche Grundlage EAG 2021
• Umsetzung in ElWOG § 16c
• Große Bruder des Mieterstrommodells
• EEG ist ein Teilnehmergemeinschaft
• Idee: Nutzung von selbst erzeugter 

Erneuerbarer Energie in der 
Nachbarschaft

• Wichtigste Vorrausetzung für Nutzung: 
Gleichzeitigkeit von Verbrauch und 
Produktion

• Vorteil: Geringere Netzgebühren



Wichtige Begriffe

Nutzung …bedeutet, dass es für einen Konsumenten die Möglichkeiten gibt Strom/Energie direkt 
von einem Produzenten zu kaufen. Dieser Produzent muss kein Energieversorger sein.
Teilnehmer:innengemeinschaft …bedeutet, dass sich die Konsumenten und Produzenten in einer 
formalen, gemeinnützigen Gemeinschaft befinden müssen
Selbst erzeugte Energie …bedeutet, dass die Teilnehmergemeinschaft über die produzierte Energie 
frei verfügen kann sowie die zugehörigen Anlagen im wirtschaftlichen Eigentum der 
Teilnehmer:innengemeinschaft ist
Nachbarschaft …bedeutet, die Teilnehmer müssen am selben Netztrafo und/oder am selben 
Umspannwerk angeschlossen sein
Contracting …bedeutet, dass ein Dritter (Contractor) Finanzierung, Betrieb und Wartung übernimmt 
und sich den Aufwand durch eine Pauschale (€/Monat) oder einen verbrauchsabhängigen Betrag 
(€/kWh) abdeckt
Anlagen im wirtschaftlichen Eigentum …bedeutet, dass z.B. PV Anlage rechtlich einem Dritten 
gehören kann, die Nutzung der Energie jedoch der Energiegemeinschaft zw. einem ihrer Teilnehmer



Organisationsformen

Verein

+ Einfache Gründung
+ Kaum laufende Kosten
+ Einfache Auf- nahme neuer 

Mitglieder
- Haftung
- Keine Ablehnung von 

Mitgliedern
- Keine Vermögens- verteilung 

bei Auflösung

Genossenschaft

+ Gründung ohne Mindestkapital
- Kosten durch Revision etc.
+ Einfache Auf- nahme neuer 

Mitglieder
+ Beschränkte Haftung
+ Vermögensvertei- lung bei 

Auflösung

GmbH

- Aufwändigere, teurere 
Gründung

- Kosten durch 
Jahresabschlüsse, Mindest-
KöSt etc.

- Notariatsakt bei neuen 
Mitgliedern

+ Beschränkte Haftung
+ Auswahl von Mitgliedern
+ Vermögensvertei- lung bei 

Liquidation



Vorteile für Konsumenten



Vorteile für Produzenten



Klassischer Anwendungsfall



1. Reduktion Investitionskosten bei Contracting

2. Niedrigere Strompreise für 
Mieter:innen/Käufer:innen

3. Grünes Marketingargument

4. Wertsteigerung der Immobilie

Vorteile in der 
Immobilienbranche



Praxisbeispiel Revitalisierung

Planung einer EEG für eine Hotelrevitalisierung inkl. Eigenverbrauchsanalyse
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Immobilien mit Versorgung Fernwärme



Praxisbeispiel Quartierplanung

Quartierprojekt für 1000 Personen mit EEG und BEG
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Immobilien mit Versorgung Wärmepumpen



Bewertung

Strombedarf 529MWh
Stromerzeugung 175MWh
Eigenversorgung 134MWh
Netzeinspeisung 42MWh
Netzbezug 395MWh
Eigenversorgungsquote 76%
Autarkiegrad 25%



Wirtschaftlichkeit

• Umsetzung als Energy as a Service Modell (100kWp Anlage) über 25 Jahre
• Mit Kauf einer Wohnung erwirbt der Käufer gleichzeitig einen Anteil an der PV Anlage

(Stromkontingent)
• Diesen Anteil finanziert er über die Bank, z.B. über einen Kredit
• Sobald die Finanzierung steht, wir die PV Anlage gebaut
• Rückzahlung erfolgt durch Teilnahme an der Energiegemeinschaft
• Benefits für alle Teilnehmer darstellbar

ohne 
EaaS

mit EaaS
Modell

Benefit 
im Jahr

Kosten FW 
Versorgung € 3 835 € 2 663 € 1 172
Stromkosten € 35 390 € 32 509 € 2 882
Energiekosten 
gesamt € 39 225 € 35 172 € 4 053

EEG EaaS
Benefit EEG Teilnehmer € 4 053
EEG Betrieb (Umsatz im Jahr) € 1 211
Contracting (Gewinn Projekt) € 15 520
Bank Umsatz € 104 760

Benefit für EEG Teilnehmer je 
Variante

Benefits EEG Umsetzung



Tools

Planung und Potentialanalyse

Echtzeitmonitoring und Optimierung



Welche Schritte braucht man für die Umsetzung?

• Planung der zukünftigen Benefits einer Energiegemeinschaft è Live Demo

• Finanzierung der Anlage der mit Contractor im EaaS Modell

• Gründung der Energiegemeinschaft

• Abrechnung mittels Softwarelösung è Live Demo



Ausblick

• Fragebogen zum Thema Energiegemeinschaften in der Immobilienwirtschaft

• Folgeworkshop im September mit dem Ziel Lösungen für ihre Immobilienprojekte zu finden. Interaktiv und Hands-on!

• Sie haben Interesse? Besuchen sie uns bitte auf www.energiedigital.at

Vielen Dank.

http://www.energiedigital.at/


Diskussion



GET INVOLVED!

STAMMTISCH DIGITALISIERUNG – Thema Kreislaufwirtschaft

WANN: 13. Juli 2022, 17:00 – 19:00

> Anmeldung

INNOVATIONSKONGRESS 2022

WANN: 15. September 2022, Einlass ab 09:00 Uhr | Beginn um 09:30 Uhr

Abendevent ab 17:30 Uhr

ARIANA, Christine-Touaillon-Straße 4, 1220 Wien

• Impulse, Kamingespräche und Networking Spaces, über 20 Speaker

• 150 Teilnehmende vor Ort und online, Abendevent mit Live-Musik, Dinner und Cocktails

> Tickets sichern

Insight Innovation | New Work

WANN: 19./20. Oktober 2022, jeweils 14:30-19:00 Uhr 

WO: DORMERO HOHO, Wangari-Maathai-Platz 1, 1020 Wien

• Live-Demos und Fachvorträge zu nachhaltigen digitalen Tools

• Intelligentes Raummanagement, Raumklima, Wohlbefinden am Arbeitsplatz

> Tickets sichern

© Leo Hagen | Digital Findet Stadt

https://www.digitalfindetstadt.at/innovationskongress
https://www.digitalfindetstadt.at/akademie/event/insight-innovation-new-work


GET INVOLVED!
Gemeinsam schaffen wir Innovationen!

Steffen Robbi | steffen.robbi@digitalfindetstadt.at | M +43 664 3582908

PARTNER

GESELLSCAHFTER

FÖRDERGEBER

ww.digitalfindetstadt.at
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