
Fußzeile

Überschrift

Text – und 
Abbildungen

Kreislauffähig Sanieren in der Praxis

RENZO - Van der Nüll Gasse 22
1100 Wien



Fußzeile

Überschrift

Text – und 
Abbildungen

VDN22 Daten

• Gebäude erbaut 1885
• Bestand: 1150m² BGF
• Neu: 390m² BGF
• Sanierung mit Aufstockung
• Nutzung: Büro/Wohnungen
• Einreichung:  August 2024
• Baubeginn: Februar 2026
• Fertigstellung: Mai 2027
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Kreislauffähig Planen und Bauen

Rückbaubarkeit/Demontierbarkeit
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Nutzungsdauerverlängerung

(Abfall-)Vermeidung

Ressourcenschonung

Digitalisierung

Integrale Planung

EU-Taxonomie

SCALE GmbH
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Kreislauffähig Planen und Bauen

Ganzheitlicher Lebenszyklusansatz: Gebäude werden über ihre gesamte 
Nutzungsdauer gedacht und geplant.

Taxonomiekonform im Sinne des Umweltziels 4 – Kreislaufwirtschaft 
unter Einhaltung der technischen Kriterien:
• Vorbereitung von 70% der Bau- und Abbruchabfälle zu 

Wiederverwendung und Recyling, 
• 50% des Gebäudes muss erhalten bleiben
• Einsatz von Sekundärrohstoffen
• Konzept für Anpassungsfähigkeit und Rückbaubarkeit
• LCA
• Gebäuderessourcenpass
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Kreislauffähig Planen und Bauen

Ressourcenschonung: Primärrohstoffe werden durch Sekundär- und 
Recyclingmaterialien ersetzt.

Abfallminimierung: Wiederverwendung vorhandener Materialien und 
optimierte Materialkreisläufe.

Integriertes Rückbaukonzept: Berücksichtigung von Demontage, 
sortenreiner Trennung und Wiederverwertung bereits in der 
Planungsphase.
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Was bedeutet Kreislauffähiges Sanieren

Verlängerung der Nutzungsdauer: Flexible Grundrisse und Planungen 
ermöglichen Umnutzungen und einfache Nachnutzung.

Langlebige Materialien & Technologien: Fokus auf Qualität, wartungsarm 
und zukunftsfähig.
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Was bedeutet Kreislauffähiges Sanieren

Ökobilanz über die Lebensdauer: Ganzheitliche Bewertung von 
Materialeinsatz, Energieverbrauch und Emissionen.

Digitaler Gebäuderessourcenpass: Transparente Dokumentation aller 
verbauten Materialien als Grundlage für späterer Wiederverwendung.
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Unterschiede zur konventionellen Sanierung

• Umfangreiche Bestandserfassung
• Bauteilöffnungen 
• Erfassen aller Bauteilschichten
• Übertragung ins 3D Bestandmodell

• Bestandsbewertung
• Identifizierung von Elementen für Erhalt und zur Wiederverwendung
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Bauteilöffnungen
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Bauteilöffnungen/Schad- und Störstoffanalyse
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Erhalt und Reuse

• 50% des Gebäudes muss erhalten bleiben (Basis BGF)

• Wurde vorab digital betrachtet

• Nachweis über Berechnung des erhaltenen Anteils auf Grundlage der 
BGF des ursprünglichen Gebäudes
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Einsatz von Sekundärrohstoffen

Einsatz von Sekundärstoffen

Ziegel/Fliesen/Keramik mind. 15%

Glas/mineralische Dämmstoffe mind. 15% 

Gips mind. 17 % 

Metalle mind. 35%

Nachweis der Recyclingrate über Produktdatenblätter und 
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Erhalt und Reuse

Terrazzo
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1
Bestands-
erfassung

Geometrie mittels Laserscan 
erfassen und als 3D-Modell 

abbilden. Materialien, 
Mauerwerksfestigkeit 
und Schadstoffe über 

Bauteilöffnungen 
analysieren. Erfaste Daten in 

BIM-Modell einarbeiten.

Erhalt und Reuse

Mauerwerk
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1
Bestands-
erfassung

Erhalt und Reuse

Fensterglas
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Erhalt und Reuse

Gipskartonplatten
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Anpassungsfähigkeit und Rückbaubarkeit

Spätere Nutzungsmöglichkeit – Büroeinheiten könnten auch als 
Wohnungen genutzt werden

Bürozusammenlegungen sehr einfach

Trennwände auf dem Estrich

TGA: Heizung und Temperierung über abgehängte Decken

Nachweismöglichkeit: Level(s) Indikator 2.3 – Entwurf für 
Anpassungsfähigkeit und Umbau (Checkliste)
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Rückbaubarkeit
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AUFBAU 
2,0cm Belag

7,0cm Estrich

- Trennlage PE Folie

3,0cm Trittschalldämmung

- Trennlage PE Folie

4,5cm Schüttung Perlite

- Trennlage (Rieselschutz)

Fertigteil Pi-Träger/TT-Platten

12,0cm Plattenstärke

15,0cm Unterzug

10,0cm Abgehängte Decke optional
lt. HKLS (Kühlung, Heizung)

Neue Zwischendecke zwischen dritten Stock und 1. DG 
zerstörungsfrei rückbaubar
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Rückbaubarkeit

Blindstöcke bei Fenstern
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Rückbaubarkeit

Fassade

https://www.all-in-protect.at/

Auf unebenen Untergrund möglich
Dämmstoff Zellulose
Putzfassade
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Digitaler Gebäuderessourcenpass

• Erfassung des Gebäudes mittels 
Punktwolkenscans für Geometrie 
und Volumina 

• Ein BIM-fähiges 3-D 
Gebäudemodell wurde erstellt

• Materialdaten eingepflegt
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Ökobilanz - LCA
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VDN 22 Bauphase aktuell
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VDN 22 Bauphase aktuell
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VDN 22 Bauphase aktuell
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VDN 22 Bauphase aktuell
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