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 Gebaude erbaut 1885

» Bestand: 1150m* BGF

* Neu: 390m’ BGF

« Sanierung mit Aufstockung
 Nutzung: Bliro/Wohnungen
e Einreichung: August 2024
« Baubeginn: Februar 2026

* Fertigstellung: Mai 2027
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Riickbaubarkeit/Demontierbarkeit

(Abfall-)Vermeidung
EU-Taxonomie

Ressourcenschonung

Integrale Planung Nutzungsdauerverlangerung

Digitalisierung

Recycling

27.05.2026 SCALE GmbH



Ganzheitlicher Lebenszyklusansatz: Gebaude werden Uber ihre gesamte
Nutzungsdauer gedacht und geplant.

Taxonomiekonform im Sinne des Umweltziels 4 - Kreislaufwirtschaft
unter Einhaltung der technischen Kriterien:

Vorbereitung von 70% der Bau- und Abbruchabfalle zu
Wiederverwendung und Recyling,

0% des Gebaudes muss erhalten bleiben
Einsatz von Sekundarrohstoffen

Konzept fur Anpassungsfahigkeit und Riickbaubarkeit
LCA

Gebauderessourcenpass
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Ressourcenschonung: Primarrohstoffe werden durch Sekundar- und
Recyclingmaterialien ersetzt.

Abfallminimierung: Wiederverwendung vorhandener Materialien und
optimierte Materialkreislaufe.

Integriertes Riickbaukonzept: Beriicksichtigung von Demontage,
sortenreiner Trennung und Wiederverwertung bereits in der
Planungsphase.
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Verlangerung der Nutzungsdauer: Flexible Grundrisse und Planungen
ermoglichen Umnutzungen und einfache Nachnutzung.

Langlebige Materialien & Technologien: Fokus auf Qualitat, wartungsarm
und zukunftsfahig.
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Okobilanz {iber die Lebensdauer: Ganzheitliche Bewertung von
Materialeinsatz, Energieverbrauch und Emissionen.

Digitaler Gebauderessourcenpass: Transparente Dokumentation aller
verbauten Materialien als Grundlage fur spaterer Wiederverwendung.

27.05.2026 SCALE GmbH



« Umfangreiche Bestandserfassung
 Bauteiloffnungen
 Erfassen aller Bauteilschichten
« Ubertragungins 3D Bestandmodell

 Bestandsbewertung
* |dentifizierung von Elementen fiir Erhalt und zur Wiederverwendung
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Bauteildoffnungen

SCALE GmbH
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» 50% des Gebaudes muss erhalten bleiben (Basis BGF)

« Wurde vorab digital betrachtet

» Nachweis tber Berechnung des erhaltenen Anteils auf Grundlage der
BGF des urspringlichen Gebaudes
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Einsatz von Sekundarstoffen

Ziegel/Fliesen/Keramik mind. 15%
Glas/mineralische Dammstoffe mind. 15%
Gips mind. 17 %

Metalle mind. 35%

Nachweis der Recyclingrate tiber Produktdatenblatter und

27.05.2026 SCALE GmbH



Erhalt und Reuse

Terrazzo

SCALE GmbH



Mauerwerk
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Erhalt und Reuse

Fensterglas

SCALE GmbH

4



Erhalt und Reuse

Gipskartonplatten

SCALE GmbH
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Spatere Nutzungsmaoglichkeit - Buroeinheiten konnten auch als
Wohnungen genutzt werden

Burozusammenlegungen sehr einfach
Trennwande auf dem Estrich
TGA: Heizung und Temperierung tiber abgehangte Decken

Nachweismoglichkeit: Level(s) Indikator 2.3 - Entwurf fiir
Anpassungsfahigkeit und Umbau (Checkliste)

27.05.2026 SCALE GmbH
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Ruckbaubarkeit

Neue Zwischendecke zwischen dritten Stock und 1. DG
zerstorungsfrei riickbaubar

AUFBAU

2,0cm Belag
7,0cm  Estrich

- Trennlage PE Folie
3,0cm  Trittschallddmmung

- Trennlage PE Folie
4,5cm  Schiittung Perlite

- Trennlage (Rieselschutz)

Fertigteil Pi-Trager/TT-Platten
12,0cm  Plattenstarke
15,0cm  Unterzug

10,0cm  Abgehéngte Decke optional
It. HKLS (Kiihlung, Heizung)

27.05.2026 SCALE GmbH 18



Ruckbaubarkeit

7

Blindstocke bei Fenstern
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Ruckbaubarkeit

Fassade

e
x

o
e
}2'%
AT

Auf unebenen Untergrund maglich
Dammstoff Zellulose
Putzfassade

s
r 'y
\ »
4
[
%

. :::,
k'
""'
ot )
..‘\‘.
o

]
L
'l
'y

ey
o

<%

1{2 .P‘.'I-’ o

27.05.2026 SCALE GmbH 20


https://www.all-in-protect.at/
https://www.all-in-protect.at/
https://www.all-in-protect.at/
https://www.all-in-protect.at/
https://www.all-in-protect.at/

* Erfassung des Gebaudes mittels
Punktwolkenscans fir Geometrie
und Volumina

* Ein BIM-fahiges 3-D
Gebaudemodell wurde erstellt

* Materialdaten eingepflegt

27.05.2026 SCALE GmbH
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Okobilanz - LCA

Graue Emissionen - SANIERUNG
VDN22

Metto Emissionen Al-A3

156

-42 kgCO2e/m?BGFa Ol

198

Biire: DI Wilhelm Sedlak GmbH
Ort: 1100 Wien, Austria

Nutzung: Dffice building
Fertigstellung: 1885
Geschosse oilul: 51
BGFa OI: 1278 m2
BGFa Ul 280 m2
Stellplatze oilui: ojo
Stellplatze disloziert: 0
Grundstiicksfache: 1850 m2
bebaute Fliche: 1047 m2
NRF 1558 m2
GFZ: 084

A/V Verhaltnis:

B3

Herstellungskosten:
Bauweise:

Kreislauft3hige Sanierung des B d

Projektbeschraibung:

Kreislauffahige Sanierung und Nachverdichiung eines

400

300

200

100

-100

-200

Emissionen
kg CO2 Aquivalente
pro m2 BGFa 0l

156

Al1-A3

nach Geb3udeteil

198

162
oberirdisch

i3

=34
oberirdisch

A4, AS*

nach Baustoffen

198
- Stahlprofile
Mineralwaolle
Gebaudetechnik

Estrich trocken
EPS weill

Calciumsilikat

niertigteile und Betonwaren

C3,C4

nach Baustoffen

Masse
kg pro m2 BGFa 0l

nach Baustoffen

2.000

1.500

1.000

(71
= =

Beton
DS
Konstruktionsvellholz =1
0OSB-Platte
-42
Rahmenbedingungen:
Lebensdauer: 50 Jahre

Hintergrunddatenbank: Okobaudat EN 15804 (+A2)

Berechnungssoftware: SCALE
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VDN 22 Bauphase aktuell

27.05.2026 SCALE GmbH
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VDN 22 Bauphase aktuell
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